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1. Johdanto

Sivistys- ja hyvinvointipalveluiden toimialajohtaja on tehnyt viranhaltijapaatéksen
27.01.2025 (§ 2) ohjausryhman perustamisesta Korundin remonttia varten.
Ohjausryhman tehtdvana on vastata peruskorjauksen suunnittelusta ja toteutuksen
koordinoinnista. Ohjausryhma varmistaa, etta remontti toteutetaan riittavassa
laajuudessa Korundin tulevien toimintojen tarpeet huomioiden.

Ohjausryhmaa on viranhaltijapaatdksella 13.2.2025 (§ 9) tdydennetty kahdella
henkil6lla.

Ohjausryhma on suunnitellut kevaan 2025 aikana taidemuseon osuuteen
peruskorjausta ja pientd laajennusta, joka perustuu Rovaniemen Kaupunkikiinteistot
Oy:n tekemaan kuntoselvitykseen. Kuntoselvitys on teetetty toimeksiantona
Inspecta Oy:lla (Kiwa).

2. Nykytilan kuvaus

2.1 Tilat ja tarpeen kehitys

Kulttuuritalo Korundi on ymparivuotinen vierailukohde lahella Rovaniemen
keskustaa. Kulttuuritalo Korundin toiminnan ytimen muodostaa kaksi kansallisesti
merkittavaa ja kansainvalisesti kiinnostavaa taideorganisaatiota: Lapin
kamariorkesteri ja Rovaniemen taidemuseo. Talon tiloja vuokrataan my6s muille
toimijoille esimerkiksi erilaisten tapahtumien jarjestamiseen.

Korundi syntyi vuonna 1933 valmistuneen postiautovarikon tiloihin. Postiautovarikko
on yksi harvoista toisessa maailmansodassa sailyneita rakennuksista Rovaniemella.
Sodan jalkeen varikkoa laajennettiin ja rakennuksessa kaytetyt tiilet kerattiin
raunioista ympari kaupunkia.

Vuosina 2009 ja 2010 tehtyjen muutostoiden ja laajennuksen suunnittelusta vastaa
Arkkitehtitoimisto Juhani Pallasmaa, jonka kiadenjalki nakyy postiautovarikolla jo
vuodesta 1986 sijainneen Rovaniemen taidemuseon tiloissa. Korundi avattiin
25.5.2011

Korundissa yhdistyvat kaupungin historia ja moderni arkkitehtuuri. Vuonna 2011
Korundin sisapihalle nousseen konsertti- ja monitoimisalin akustiikan suunnittelusta



vastaa suomalainen Akukon. Upeasta akustiikastaan tunnetussa Korundi-salissa
jarjestetaan erilaisia tapahtumia konserteista kokouksiin.

Korundin rakennuksessa on nykyisellaan kaksi maanpaallista kerrosta, lisaksi
ullakolla pieni iv-konehuone. Rakennus on valmistunut 1945 ja tilat on peruskorjattu
ja laajennettu nykyiseen kayttotarkoitukseensa 1986 Rovaniemen taidemuseona.
Rakennuksesta on talla hetkelld voimassa oleva vuokrasopimus Rovaniemen
Kaupunkikiinteistot Oy:n kanssa, josta vuokravastuu on hyvinvointilautakunnalla.
Rakennuksen kokonaispinta-ala on 5 300 m2.

Korjaus koskee vuonna 1986 valmistunutta taidemuseon osaa. Nykyinen
olosuhdehallinta ei kykene tayttimaan teoksille asetettuja olosuhdevaatimuksia

- Kuntotutkimusten (2021) perusteella ylapohjassa on kosteusvaurioita
kattovesivuotojen ja kondensoitumisen seurauksena

- Sisailmasta otettiin ilmanaytteita (2024) haihtuvien orgaanisten yhdisteiden (VOC
ja FLEC) analyysiin, jolla varmistettiin, etta maaperasta tai rakenteista ei tule
emissioita sisailmaan.

2.2. Kuntoarvio ja tuleva remontin tarve

Inspecta Oy on tehnyt 25.10.2021 kuntoarvioraportin Kulttuuritalo Korundista
toimeksiantona. Raportin tavoitteena oli selvittda rakenteiden ja rakennusosien seka
lammitys-, ilmanvaihto- ja sdhkoteknisten jarjestelmien silmamaarainen kunto seka
uusimistarve, korjaustoimenpiteet, niiden aikataulu ja alustavat kustannusarviot.
Kuntoarvio on laadittu RT-ohjekortin Toimitilakiinteiston kuntoarvio suoritusohje
RT-103097 nimikkeistda ja periaatteita soveltaen.

Kuntoarviossa on myos kiinnitetty huomiota rakennusten turvallisuuteen,
terveellisyyteen ja viihtyvyyteen. Kuntoarviota on taydennettava suositetuilla
kuntotutkimuksilla, jolloin rahoituksen kannalta tarkeat rakennusosien ja
jarjestelmien korjausajankohdat ja -kustannukset tarkentuvat. Ajoissa tehty korjaus
sadstaa aina kunnossapidon kokonaiskustannuksia.

Tarkastuksen kohteena on Rovaniemella 40-luvulla valmistunut Kulttuuritalo
Korundi. Rakennukseen on tehty viimeisin peruskorjaus 2010 ja yllapitokorjauksia
tarpeen mukaan 80-2000 luvulla.

Tulevien korjauksen kustannukset tarkentuvat hankesuunnittelun ja lisatutkimuksien
myota, karkea / alustava kustannusarvio seuraavan 10 vuoden jaksolla kiinteist66n
kohdistuville korjaustéille on noin 1,5 milj. € (alv 0 %) eli noin 220 € /brm2.
Kustannukset ja toimenpiteet tarkentuvat lisatutkimuksien ja hankesuunnittelun
myoOta.



Piha-alueet ja ulkopuoliset osat

Pihan viheralueet ovat nurmipinnalla ja rakennuksen ymparistdssa on pensaita ja
hoidettavia istutuksia. Pihan liikennealueet ovat padosin asfalttipinnalla tai
pihakiveysta. Pihan pintarakenteisiin, varusteisiin, kalusteisiin ja ulkopuolisiin
rakenteisiin kohdistuu ainoastaan pienimuotoista ja kunnostus-/ huoltotarvetta
tarkastelujaksolla.

Rakennustekniikka

Kohde kasittaa rakenteiltaan kaksi erityyppista rakennusosaa: Vanhat osat seka
uusimman konsertti-saliosan. Vanhimmat osat ovat jostain 1940-luvulta (ei tarkkaa
tietoa) ja laajennus 2011. Peruskorjauksessa 2010 on my0s tehty jonkinasteisia
rakenteellisia korjaustoita myos vanhoille rakennusosille (naiden laajuus ei ole
tiedossa).

Rakennuksen kantavia rakenteita ovat vanhoilla osilla massiiviset muuratut
ulkoseinat ulko- ja valiseinat. Valipohjat ovat alalaattapalkistoja.
Konserttisalirakennuksen runkona on betonipilarirunko seka paikan paalla valetut
valipohjalaatat. Vesikatot on tuettu ylapohjien kantaviin rakenteisiin. Rakennuksen
kattomuotona on loivaa ja jyrkkaa harjakattoa. Vesikate on konesaumapeltia ja
kumibitumikermia.

Alapohjat ovat maanvaraisia betonirakenteisia alapohjia. Julkisivut ovat padosin
muuratulla tiilipinnalla. Konserttisalin julkisivuna on saankestava teras. Rakennusten
ikkunat ovat joko kaksi- tai kolmipuitteisia puukarmisia ikkunoita seka kiinteita
umpiolasi-ikkunoita. Ulko-ovet teraskarmisia lasiovia.

Tarkastelujaksolla selkeimmat rakennustekniset korjaustarpeet ovat vesikattojen
saneeraukset ja ikkunoiden uusimis- ja kunnostustarpeet. Julkisivuun kohdistuu
lisaksi huoltoluonteisia korjaustarpeita.

Nykyisen kayton vaatima sisatilojen kostutus ja sisalla liikuteltava nostinkalusto
aiheuttavat rakenteille normaalia kayttda suuremman rasituksen. Kostutus on
haasteellinen vanhoille rakenteille seka raskas nostinkalusto valipohjarakenteille.
Naiden haasteiden vuoksi suositellaan tekemaan tarkentavia tutki-muksia lopullisen
korjaustarpeen maarittamiseksi ulkoseina ja yla- seka valipohjarakenteille.

Sisatilat

Sisatilojen pintarakenteet ovat padosin peruskorjauksen ajalta 2011. Osa tilapinnoista
(vanhan toimiston ja aulan alue) on kuitenkin jaanyt korjauksien ulkopuolelle ja sen
paadyn osalta korjaamista suositellaan kokonaisvaltaisesti. Lisaksi on syyta varautua
jonkinasteiseen tilapintojen uusimiseen myds uusimpien tilojen osalta.

Kiinteiston turvallisuus ja esteettomyys

Turvallisuus, esteettomyys ja kdytettivyys



Viimeisimmassa peruskorjauksessa esteettdmyysvaatimukset on huomioitu, mutta
C-osan osalta on kayttajilta tullut palautetta liikuntarajoitteisten hankalasta
kulkemisesta ja toivottu portaisiin kaidehissia. Selkeita turvallisuuspuutteita ei
kenttakierroksella havaittu.

Ilmanlaatu ja vaihtuvuus, sisdilma epapuhtaudet

Kayttajahaastattelussa esille nousi ilmastoinnin osittainen riittdmattdmyys seka
sisdilman olosuhteiden suuret vaihtelut lampétilojen ja kosteuden osalta.
Tarkastelun aikana sisailmassa ei ollut havaittavissa hajupoikkeamia tai
tunkkaisuutta kayttotiloissa. Tarkastelun perusteella vanhassa ilmanvaihdossa
saattaa olla kuitulahteita, mika tulee huomioida viimeistaan perusparannusta
suunniteltaessa. Lisaksi muutaman tilan osalta oli nahtavissa kosteusvaurioista.
Pitkdaikainen vaurioituminen voi myds heikentaa sisailman laatua.

Melu
Ei ole tietoa aiheuttaako vieressa olevat liikkennevaylat haittaavaa melua, mutta
vanhojen ikkunoiden kautta se voi kuitenkin olla mahdollista.

LVI-tekniikka

Kiinteisto on liitetty paikallisiin kaukolampo seka vesi- ja viemariverkostoihin. LVI-
tekniikka on padosiltaan peraisin 2010-luvulta. Taidemuseon osalla Al LVI-tekniikka
on padosin 1980-luvulla tehdyn peruskorjauksen aikaista.

Lammitysjarjestelmilla on viela kayttoikaa jaljella yli 10 vuotta pois lukien
taidemuseon osan Al sulku- ja linjasaatoventtiilit seka patteriventtiilit, jotka ovat
ylittaneet teknisen kayttoikdnsa. Naiden venttiilien uusintaan tulee varautua 1...5
vuoden kuluessa tai mahdollisten peruskorjausten yhteydessa. Laajemman
rakenneteknisen peruskorjauksen yhteydessa suositellaan kuitenkin uusimaan osan
Al lampojohdot ja lammityspatterit kokonaisuudessaan.

Taidemuseon osalla Al ilmanvaihtojarjestelmat jaahdytys- ja kostutuslaitteineen ovat
ylittaneet teknisen kayttoikansa reilusti ja niiden uusimiseen kokonaisuudessaan
tulee varautua 1...5 vuoden kuluessa tai mahdollisen rakenneteknisen
peruskorjauksen yhteydessa. Ilmanvaihtokanavistojen puhdistus- ja saat6toihin tulee
varautua tarkastelujaksolla. Muilta osin ilmanvaihtojarjestelmilla on teknista
kayttoikaa jaljella yli 10 vuotta ja niihin kohdistuu tarkastelujaksolla todennakdisesti
vain huoltoluonteisia toimenpiteita.

Kayttovesijohdoilla ja viemareilla on taidemuseon osalla Al teknista kayttoikaa jaljella
noin 15 vuotta. Kayttovesijarjestelma suositellaan kuitenkin osalla Al ikansa
perusteella uusimaan kokonaisuudessaan mahdollisten rakenneteknisten
peruskorjausten yhteydessa. Putkistojen kuntotutkimusta suositellaan vesijohtojen ja
viemareiden nykyisen kunnon ja saneeraustarpeen kiireellisyyden arvioimiseksi
rakennuksen osalla Al. Muilla rakennuksen osilla kayttovesi- ja viemarijarjestelmilla
on teknista kayttoikaa jaljella yli 10 vuotta ja niihin kohdistuu todennakdisesti lahinna
huoltoluonteisia toimenpiteita seuraavalla 10 vuoden tarkastelujaksolla.



Salaoja- ja sadevesijarjestelmaan kohdistuu todennakoéisesti lahinna huoltoluonteisia
toimenpiteitd seuraavalla 10 vuoden tarkastelujaksolla.

Sdhko- ja automaatiojiarjestelmit

Kiinteistd on liitetty paikallisen sahko- ja teleyhtion verkkoon.

Kiinteistdn sahko- ja telejarjestelmat ovat eri aikakausilta ja niita on uusittu 80-2000
luvuilla tehtyjen perusparannusten ja muutostéiden myota. Keskukset ovat
kytkinvaroke, tulppa- ja automaattisulakekeskuksia. Valaistus on toteutettu eri
lampputyypein ja alkuperainen valaistuksen energiatehokkuus on heikko.
Kiinteistdssa on osittain sahkoéisia lammitysjarjestelmia (taso- ja
sulanapitolammityksid). Telejarjestelmia ovat antenni, Atk-, adnentoisto- ja
aikakellolaitteistot. Turvajarjestelmina toimivat murto/ kulunvalvonta-,
kameravalvonta- ja palovaroitinjarjestelméat. Kiinteistbautomaatiojarjestelmana toimii
Stenfors laitteistot, minka avulla ohjataan LVI- ja osin sahkojarjestelmia

Jarjestelmat ovat paaosin hyvassa kunnossa ja vastaavat osittain nykyisia vaatimuksia
seka kayttotarvetta. Tarkastelujaksolla on suositeltavaa varautua vanhempien sahko-
ja telejarjestelmien uusimiseen elinkaarensa vuoksi. Haastattelun perusteella
jarjestelmissa on osittain toimintahairioita (mm. sahkolukitus, hissit ja osin
aanentoisto/ kuulutus). Uusitulla paakeskuksella ja liittymiskaapelilla on niin ikaan
kapasiteettivaraa.

Tarkastuksessa havaittiin muutamia huoltoon ja turvallisuuteen liittyvia puutteita

3. Suunnitelma ja toteutus

Rovaniemen Kaupunkikiinteistd Oy:n tekeman kuntoselvitysten pohjalta Korundissa
on suunniteltu peruskorjauksen toteutus seuraavasti:

Peruskorjauksessa rakennus peruskorjataan ja rakennuksen sisapihalle rakennetaan
pienena uudisrakennuksena laajennusosa. Peruskorjauksessa uusitaan mm.
rakennuksen vesikatto, ilmanvaihto, sahkdvedot ja rakennetaan ilmanvaihtokoneita
varten pieni laajennusosa. Lisaksi museotilasta tehdaan olosuhdehallittu tila seka
aulaan muutostyot.

Suunnitelmien mukaan toteutus menee seuraavien I-1V vaiheiden mukaan:

VAIHE I: Konserttisalin paatyyn maan alle D-siipi, 250 m2

VAIHE II: C-siiven remontointi eli varastot pois ja tila yleisokayttoon
VAIHE III: E-siipi eli C-siiven jatkeeksi sali, johon 500-600 paikkaa
VAIHE 1V: Sisapihan kattaminen



Ensi vaiheessa toteutetaan nyt suunniteltu remontti taidemuseon vanhaan puoleen
toimistohuoneet huomioiden. Sitten C-siiven remontti ja sen jalkeen D-siipi. My0os
sisdantuloaula muutetaan paremmin toimivaksi.

4, Kustannukset

Kulttuuritalo Korundin kokonaispinta-alasta peruskorjataan noin 1560 brm? ja
alustava investointikustannus (rakentaminen) on yli 5 milj. euroa (alv.0%). Hankkeen
kustannusarvio tarkentuu hankesuunnittelun yhteydessa.

5. Aikataulu

Tarveselvityksen hyvaksyminen 22.5.2025 hyvinvointilautakunta
Hankesuunnitelman hyvaksyminen 9,/2025

Hankkeen kilpailutus 10-11/2025

Hankkeen toteuttajan valinta 1-2 /2026

Rakentamisen aloittaminen alkuvuosi 2026

Hankkeen valmistuminen (2026 aikana) kesa 2027

7. Rahoitus

Rakennuksesta on talla hetkelld voimassa oleva vuokrasopimus Rovaniemen
Kaupunkikiinteistdt Oy:n kanssa, josta vuokravastuu on hyvinvointilautakunnalla.
Edelld mainittu investointikustannus tulee jaksottumaan vuokriin 20 vuoden ajalle.
Jos suunniteltu rakennusten siirto yhtidsta kaupungin hallintaan toteutuu,
investointi mahdollisesti siirtyy kaupungin toteutettavaksi. Joka tapauksessa
kaupungille aiheutuu peruskorjauksesta joko vuokravastuu tai suora investointi,
jonka arvo on yli 5 milj. euroa.



8. Tyoryhma

Rovaniemen kaupunki, vapaa-ajanpalvelut
Antti Lassila, toimialajohtaja

Riitta Kuusikko, taidemuseon johtaja

Hannu Raudaskoski, kulttuurituottaja

Merja Tervo, palvelualuepaallikko,

Rovaniemen kaupunki, konsernihallinto
Hannu Pessa, vt. konsernitalouspaallikko
Antti Maatta, henkilosto- ja hallintojohtaja

Rovaniemen kaupunki, Tilapalvelukeskus
Juha Vilitalo, rakennuspaallikko
Arto Kerimaa, rakennustekninen asiantuntija

Rovaseudun Markkinakiinteistot Oy
Ilari Hovila, kiinteist6lakimies
Tuomas Alakunnas, kiinteistopaallikko



